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OBIEKTY .1/ Budynek administracyjno-magazynowy
2/ Obiekty i budowle towarzyszace w tym sieci i instalacje

OPRACOWAL
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1. Wstep .

1/ Przedmiotem oceny stanu technicznego jest orzeczenie o stanie technicznym budynku
administracyjno-magazynowego--- oraz mozliwosci jego dalszego uzytkowania ,stopnia
przydatnosci dla celow projektowanego remontu termomodernizacyjnego w catosci lub
czescl pod katem stopnia zgodnosci z ebowigzujacymi normami i przepisami
techniczno-budowlanymi .

2/ Podstawa :

a/ zlecenie z dnia 16-03-2015r.
b/ ogledziny obiektu , pomiary obiektow taémg stalowg 3 m oraz dalmierzem laserowym
¢/ materialy geodezyjne .

3/ Cel opracowania :

al przygotowanie inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej oraz ekspertyzy
technicznej konstrukcyjno-budowlanej dot. mozliwosei dalszego uzytkowania
obiektu, ocena stopnia przydatnosci dla celow projektowanego remontu
termomodernizacyjnego oraz przebudowy pod katem zgodnos$ci z obowiazujacymi
normami i przepisami techniczno— budowlanymi

b/ ocena jako$ci wykonanych rob6t i wbudowanych elementow konstrukcyjnych +
wyposazenia z uwzglednieniem zastosowanych technologii i materiatow.

2. Opis zawartosci opracowania .

1/ Strona tytutowa .

2/ Spis zawartoéci opracowania .

3/ Opinia o stanie technicznym obiektow budowlanych — orzeczenie techniczne :
al opis obiektu
b/ inwentaryzacja — czgs¢ graficzna

3. Ocena stanu technicznego obiektow budowlanych . Orzeczenie techniczne .
3.1. Dane ewidencyjne .
Obiekt : budynek administracyjno-magazynowy
Adres : dziatka nr 158/2 (AM-2) obr. Stara Bystrzyca, 57-500 Bystrzyca Klodzka ul.
Zamenhofa 41
Wiasciciel : Zaklad Ustug Komunalnych w Bystrzycy Kiodzkiej Sp. z 0.0.
57-500 Bystrzyca Klodzka ul. Strazacka 13



3.2. Wstep . Analiza dokumentaciji formalno-prawne] inwestycii .

Budynek administracyjno-magazynowy wybudowano prawdopodobnie w [atach 70 -
tych XX'w.. Brak jest materiatow archiwalnych zawierajgcych dane dot. dokumentéw w
oparciu o jakie realizowano wiw inwestycje .Inwestor dysponuje jedynie niepeina
dokumentacjg dotyczaca utrzymania obiektu .

3.3. Ogoina charakterystyka obiektu .

Uwaga : w dalszym opracowaniu dot. char. technicznej pominigto przewidziana do
rozbiorki dobudowke mieszczacg dawne pom. sanitarne, socjalne i magazynowe.
Budynek : wolnostojgcy ,niepodpiwniczony , skiadajacy sie z wiw parterowej przybuddwki
oraz 1-dno kondygnacyjnego budynku giéwnego o nast. rozwigzaniach arch. -
konstrukcyjnych i funkcjonainych
1/ przybudowka mieszczaca wezet sanitarny i pom. socjalne — murowana z cegly
na zaprawie wap. —cementowej ( $ciany i kominy) , majgca nadproza murarskie
otw. okiennych | drzwiowych ); fundamenty fawy- $ciany wylewane z betonu
| murowane,pokrycie papowe na deskowaniu , stropodach jednospadowy plaski
na belkach drewnianych , posadzki betonowe na gruncie, stolarke okienng
| drzwiowg drewniang oraz z mat. drewnopochodnych
2/ cz. gtbwna mieszczaca w parterze pom. magazynowe,garazowe, warsztatowe,
socjaine, sanitarne kotfownie oraz biurowe ze stropem miedzypietrowym
wykonanym jako wylewany Zelbetowy na $cianach murowanych z elementow
drobnowymiarowych {cegta,bloczki,pustaki) na zaprawie cem.-wapiennej ,
majaca nadproza stalowe peinoscienne oraz monolityczne i prefabrykowane
zelbetowe kryta eternitem falistym nadbetonowanym mocowanym do rusztu
drewnianego na ptatwiach petnosciennych rurowych stalowych pochodzgcych
z konstrukcji typu “wiata bystrzycka" w ukladzie podiuznym .
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Wskazniki techniczno-uzytkowe obiektu :
A/ Czesé przewidziana do rozbiorki :
* Peak. = 47,34 m?
¥ Pzab.elem.zewn_ = 4,80*1 ,25 = 6,00 m?
¥ Pzab.budynku = 47,34 m?
* Pzabudowy calk. = 53,34 m2
* Puz. = 36,80 m2
YK =47,34%2,85+3,15):.2 = 142,02 m?
* liczba pomieszczen [szt]
*liczba kondygnacji uzytkowych [n]

B/Cze$¢ przewidziana do remontu modernizacyjnego :

¥ Peai. = 285,48 m2

¥ Pzab.elem.zewn. = 0,00 m?

¥ Pzab.budynku = 285,48 m2

¥ Pzabudowy calk, = 285,48 m?

*Pup = 235,17 m?

*K =93,93"3,20+191,65%3,36 = 942,27 m?

* liczba pomieszczen [szf]
*liczba kondygnacji uzytkowych n]

Wyposazenie obu cze$ci obiektu stanowig instalacje :

elekiryczna odw. i technologiczna
e wodociggowa

kanalizacyjna

CO na opat staty

Poziom wykonawstwa ; niski .

bdy
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4. Ocena techniczna obiektow .Orzeczenie o stanie technicznym obiektéw.

A) Budynek administracyjno-magazynowy.
a/ Fundamenty : wymiary geometryczne dostateczne, rozwigzania techn.- materiatowe
— wymagajg prac remontowych w trakcie robét posadzkarskich , poziom
posadowienia |.w. , odwodnien brak , izolacji p-w brak
Ocena zgodnosci z obowigzujacymi normami i przepisami tech.-budow! . : zalecany remont
b/ Konstrukcja nosna - potaczenia na taczniki mechaniczne($ruby) i spawane niewlasciwe,
(stal.-drewn. dachu)  elementy no$ne usztywniajace i stezenia oraz obudowy dachu
niewtasciwe i niekompletne , zabezpieczenie antykorozyjne - zie,
pokrycie z eternitu zabetonowanego do likwidacii
Ocena zgodno$ci z obowigzujgcymi normami i przepisami tech.-budowl . : do wymiany
¢/ Konstrukcja nosna - geometria w normie { odchytki,poziomy spoin, przewiazki murow,
(murowana $cian) strzepia , stan elementéw murowych i spoin) dostateczny dla celéw
projektowanej termomodernizacji , izolacji p-w brak , nadproza bez
zabezpieczen antykorozyjnych
Ocena zgodno$ci z obowigzujacymi normami i przepisami tech.-budowl . : odpowiednie
dla celow projektowanej termomodernizacii
d/ Konstrukcja nosna - bez uwag
Ocena zgodnosci z obowigzujgcymi normami i przepisami tech.-budowl . : odpowiednie
dia celdw projektowanej termomodernizacii
e/ Konstrukcja dachu i pokrycia — nieodpowiednia , elementy noéne drewniane uszkodzone,
pokrycie z eternitu w stanie niedostatecznym
Ocena zgodnosci z obowigzujacymi normami i przepisami tech.-budowl . : nie odpowiednie
dla celow projektowanej termomodernizacji -- dach do wymiany ze
wzgledu na pokrycie | zuzycie konstrukcji nosnej
f/ Elementy wykofczeniowe i wyposazenie — do wymiany
g/ Posadzki betonowe na gruncie - bez izolacji termicznych | niedostateczne izolacje p-w
Ocena zgodnosci z obowigzujacymi normami i przepisami tech.-budowl . : nie odpowiednie
dla celéw projektowanej termomodernizacii
h/ Stolarka budowlana -- do wymiany
I/ Instalacje wewnetrzne -- do wymiany
Wnioski : 1/ Obiekt w czesci nie odpowiada przepisom techniczno-budowlanym oraz
normom { konstrukcja dachu wraz z pokryciem , posadzki, izolacje p-w oraz
termiczne ) -- elementy wymagajace wymiany na nowe
2/ Pozostate elementy odpowiadaja przepisom techniczno-budowlanym oraz
normom ( konstrukcja nodna; sciany i stropy ) - elementy do wykorzystania dla
celow planowanej termomodernizaci lub do przebudowy ,adaptacji itd.
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B) Obiekty towarzyszace .
al Zbiomik $ciekow sanitarnych --- zalecany remont
b/ Sieci zewngtrzne i przylacza techniczne:
* przykanalik sanitarny do wymiany
* przytacze wodociggowe w stanie dostatecznym
* WLZ elektryczne wymiana na nowe
* kanalizacja deszczowa w stanie dostatecznym
¢/ Plac manewrowy o nawierzchni w czesci asfaltowej oraz thuczniowej zageszczanej
mechanicznie , posadzki betonowe pod wiatami --- do wymiany na nowe
d/ Kanat najazdowy --- do likwidacji

Wnioski : 1/ Obiekty towarzyszace w czeéci nadajg sie do wykorzystania dla celow
projektowanej termomodernizacji - remontu budynku biurowo-magazynowo-
socjalnego pod  katem uzytkowania go jako budynku socjalno-biurowego
z pomieszczeniami magazynowymi oraz ekspozycja edukacyjng (§ciezka
dydaktyczna) PSZOK-u w Bystrzycy Kt,




