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2. DANE CHARAKTERYSTYCZNE OBIEKTU:

e budynek ustugowo, mieszkalny

e powierzchnia zabudowy - 578 m?

e kubatura -4830 m?

e ilos¢ kondygnacji - 3 kondygnacje nadziemne
(budynek z kondygnacjg podziemng)

e szer. x dt. elewac;ji -27x27 m

e P.C - 1450 m?

o wysokos¢ budynku - 11,30 m

(od poziomu parteru - wejscia do obiektu)
BUDYNEK NISKI

e stropodach dwuspadowy o nachyleniu ~2°, z pokryciem z papy

3. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest przedstawienie rozwigzan technicznych i materiatowych
w odniesieniu do przebudowy budynku uzytkowego Gminy Bystrzyca Kitodzka z lokalami
do wynajecia z przeznaczeniem ich czesci na lokale mieszkalne. W wyniku przebudowy
pomieszczen powstanie 7 lokali mieszkalnych.

Zakres opracowania obejmuje problematyke projektu budowlanego, niezbednego
do ubiegania sie przez Inwestora o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

4. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest istniejgcy budynek uzytkowy (gastronomiczny
i biurowy) nalezacy do Gminy.

Planowana przebudowa cze$ci lokali uzytkowych, przeznacza sie pod wydzielenie
lokali mieszkalnych.

Przedmiotowa przebudowa jest zgodna 2z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Bystrzycy Ktodzkie;.

5. PODSTAWA OPRACOWANIA

Zlecenie i umowa z Inwestorem;

Przeprowadzony wywiad z wiascicielem obiektu;

Wizja lokalna obiektu;

Inwentaryzacja stanu istniejgcego;

Szczegdtowe ogledziny elementéw konstrukcyjnych budynku;
Mapa sytuacyjno-wysokosciowa;

Zapisy MPZP Bystrzycy Kt,;

Obowigzujgce przepisy;



PROJEKT BUDOWLANY

projekt zagospodarowania terenu

lll. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. LOKALIZACJA

Obiekt ktéry podlega niniejszemu opracowaniu znajduje sie w:
Wojewddztwo: dolnoslgskie
Powiat: ktodzki
Miejscowos¢: Bystrzyca Ktodzka



Gmina: Bystrzyca Ktodzka
Ulica: Okrzei 20
Nr Dz. 570/1

2. STAN ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI

Budynek usytuowany w ciggu zabudowy wzdtuz ulicy Okrzei w Bystrzycy Ktodzkie;.

Na terenie dziatki nr 570/1 o pow. 578m? usytuowany jest jedynie przedmiotowy
obiekt kubaturowy.

Teren obejscia stanowi dziatka nr 570/10 oraz przylegta od frontu dziatka drogowa
Z ciggami pieszymi nr 1364/1.

Budynek z dostepem bezposrednim do drogi publiczne;j.

Dziatka oraz przedmiotowy budynek wyposazone sg w istniejgce przytgcza:
e odprowadzenia $ciekow i wod opadowych do istniejgcej kanalizacji miejskiej;
o wody uzytkowej;
¢ instalacji elektrycznej;
o instalacji gazowej;

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALtKI

Projekt nie wnosi zmian w istniejacy stan zagospodarowania dziatki z uwagi
na fakt, ze przedmiotowe zmiany pojawiajg sie w obrebie obrysu obiektu.
Zakres zamierzenia odnosi sie do przebudowy wnetrza obiektu.

4. POLOZENIE WZGLEDEM TERENOW CHRONIONYCH

Przedmiotowy budynek nie widnieje w rejestrze oraz wykazie Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu. Planowana przebudowa dotyczy jedynie zmiany programu
funkcjonalnego budynku.

5. POLOZENIE WZGLEDEM TERENOW EKSPLOATACJI GORNICZEJ
Dziatka nie znajduje sie na terenie eksploatacji gorniczej.

6. ZAGROZENIE DLA SRODOWISKA
Przedmiotowa przebudowa nie stwarza zagrozenia dla $rodowiska. W czasie
eksploatacji nie bedg emitowane zadne szkodliwe substancje.



7. Obszar oddziatywania inwestycji

Podstawa prawna

Przepis

Uwagi

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. Nr 89, poz.
414)

odpowiednio

Brak oddziatywania

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 26
lutego 1996 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1996 r. Nr 33 poz. 144 z p6zn. zm.)

odpowiednio

Nie dotyczy

Rozporzadzenie Ministra Obrony narodowej z dnia 2 sierpnia 1996 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac obiekty
budowlane nie bedace budynkami, stuzagce obronnosci panstwa i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1996 r. Nr 103 poz. 477 z p6ézn.

zm.)

odpowiednio

Nie dotyczy

Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw

Naturalnych i Lesnictwa z dnia 20 grudnia 1996 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane
gospodarki wodnej i ich usytuowanie (Dz. U. z 1997 r. Nr 21 poz. 111)

odpowiednio

Nie dotyczy

Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej z dnia
7 pazdziernika 1997 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U. Z
1997 r. Nr 132, poz. 877)

odpowiednio

Nie dotyczy

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 1
czerwca 1998 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ morskie budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie (Dz.
U.z 1998 r. Nr 101 poz. 645)

odpowiednio

Nie dotyczy

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 31
sierpnia 1998 r. w sprawie przepisdow techniczno-budowlanych dla
lotnisk cywilnych (Dz. U. z 1998 r. Nr 130 poz. 859)

odpowiednio

Nie dotyczy

Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10
wrzesnia 1998 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budowle kolejowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 1998 r. Nr
151 poz. 987)

odpowiednio

Nie dotyczy

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r., Nr 43,
poz. 430)

odpowiednio

Nie dotyczy

10.

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30
maja 2000 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogowe obiekty inzynierskie i ich usytuowanie (Dz. U. z
2000 r. Nr 63 poz. 735)

odpowiednio

Nie dotyczy

11.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 20 wrzesnia 2000 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i
stacje paliw ptynnych, rurociagi dalekosiezne do transportu ropy
naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. z 2000 r. Nr
98, poz. 1067 z pdzn. zm.)

odpowiednio

Nie dotyczy

12.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe (Dz.
U. z 2001 r. Nr 97, poz. 1055)

odpowiednio

Nie dotyczy

13.

Rozporzadzenie Ministra Obrony Narodowej z dnia 4 pazdziernika

odpowiednio

Nie dotyczy




2001 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
strzelnice garnizonowe oraz ich usytuowanie (Dz. U. z 2001 r. Nr 132
poz. 1479)

14.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 stycznia 2002 r. w
sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczgcych autostrad
ptatnych (Dz. U. z 2002 r. Nr 12, poz. 116)

odpowiednio

Nie dotyczy

15.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. 2002 r. Nr 75, poz. 690)

odpowiednio

Brak oddziatywania

16.

Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 roku o cmentarzach i chowaniu
zmartych (Dz. U. z 2000 r. Nr 23, poz. 295)

Nie dotyczy

17.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym
sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52 poz. 315)
wydane na podstawie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o
cmentarzach i chowaniu zmartych

§ 3 pkt 2

Nie dotyczy

18.

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z
2000 r. Nr 71, poz. 838 z p6zn. zm.)

Art. 42.1-2
Art. 43.1-3

Nie dotyczy

19.

Ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 1999 Nr 41, poz. 412)

Art. 3.1
Art. 4.1-5

Nie dotyczy

20.

Ustawa z dnia 29 listopada 2000 r. — Prawo atomowe (Dz. U. z
2004 r. Nr 161, poz. 1689)

Nie dotyczy

21.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w
sprawie szczegotowych zasad tworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania wokét obiektu jadrowego ze wskazaniem ograniczen w
jego uzytkowaniu (Dz. U. z 2002 r. Nr 241, poz. 2094)

wydane na podstawie art. 38 ust. 2 ustawy Prawo atomowe

§1

Nie dotyczy

22.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.
U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.)

Art. 135.

Brak oddziatywania

23.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 marca 2003 r. w
sprawie szczegotowych wymagan dotyczacych lokalizacji, budowy,
eksploatacji i zamkniecia, jakim powinny odpowiadaé¢ poszczegdlne
typy sktadowisk odpaddéw (Dz. U. z 2003 r. Nr 61, poz. 549) wydane na
podstawie art. 50 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.

o odpadach

§ 11

Nie dotyczy

24.

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r.- Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz.
1229 z p6zn. zm.)

Art. 53. 1-3
Art. 54. 1-5
Art. 59. 1

Nie dotyczy

25.

Ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2002 r. Nr
130, poz. 1112)

Art. 87

Nie dotyczy

26.

Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z
2003 r. Nr 86 poz. 789)

Art. 53 i 54

Nie dotyczy

Obszar oddziatywania inwestycji zamyka sie catkowicie w granicach dziatek 570/1 na
ktérych znajduje sie obiekt.
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PROJEKT BUDOWLANY

projekt budowlany

czes¢ architektoniczno-budowlana

IV. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

1. FORMA ARCHITEKTONICZNA

Przedmiotowy budynek jest prostym obiektem wybudowanym na planie dwdch
prostokgtow potgczonych w litere L. CzesC¢ gtowna budynku wystepuje jako
trzykondygnacyjna oraz z kondygnacjg podziemng, natomiast cze$¢ druga jako
dwukondygnacyjna. Obiekt przekryty stropodachem jedno i dwuspadowym.

Planowana przebudowa dotyczy gtéwnej czeéci budynku, szczegdlnie na drugiej i trzeciej
kondygnacji nadziemne;j.
Wejscie do budynku znajduje sie w czesci gtéwnej, frontowej budynku od strony

ul. Okrzei w poziomie wzniesionego parteru o okoto 45cm (N.P.T). W tej czesci usytuowano



dwa odrebne wejscia: jedno stanowi wejscie do lokalu uzytkowego znajdujgcego sie
na parterze, natomiast przedmiotowe wejscie do lokali objetych opracowaniem jako drugie
z czesci parteru, komunikacjg pionowg na kolejne kondygnacje uzytkowe.

Wejscia pomocnicze oraz do lokali uzytkowych znajdujg sie w tylnej czesci budynku.

Uktad konstrukcyjny scian - mieszany. Oparcie betonowych stropéw stanowi zelbeto-
wa konstrukcja wsporcza w postaci stupdw, $Scian podtuznych oraz wiencéw
i podciggow.

Budynek w czesci przyziemia wymurowany z cegly i kamienia. Na wyzszych
kondygnacjach mieszkalnych z cegty, otynkowane;j.

Prosta elewacja budynku rozczionkowana zostata systematycznie rozmieszczonymi
otworami okiennymi.

Planowana przebudowa nie wnosi zmian do formy architektonicznej obiektu
w zakresie zmian od strony zewnetrznej. Caly uktad funkcjonalny pomieszczen zostat

przystosowany do istniejgcej formy architektonicznej obiektu.

2. STAN ISTNIEJACY OBIEKTU

Stan techniczny elementéw budynku w obrebie projektowanych roboét :

e Fundamenty — kamienne - nie dokonywano odkrywek fundamentéw. Sciany
przyziemia zawilgocone. W budynku wystepujg réowniez betonowe fundamenty.
W Scianach szczytowych i podtuznych nie stwierdzono zarysowan ani pekniec
konstrukcji muru.

e Sciany — $ciany konstrukcyjne z cegly peinej na zaprawie cementowo wapienne;.
Ptaszczyzny $cian i orientacja w pionie w granicach normy.

Sciany budynku w stanie zadowalajgcym. Wystepujg zawilgocenia. Nie wystepujg
zarysowania $ciany piwniczne;j.

o Stropy — Stropy w konstrukcji betonowej oparte na scianach nosnych oraz konstrukciji
zelbetowej, szkieletowe;j.

o Dach — Konstrukcja stropodachu betonowa. Dach stanowi dwuspadowe przekrycie
obiektu o nachyleniu ~2°

o Pokrycie dachu z papy termozgrzewalnej. Pokrycie w zadowalajgcym stanie
technicznym.

o Nadproza okienne sklepione oraz betonowe nadproza okienne w dobrym stanie
technicznym.

o Elewacja tworzg tynki o fakturze zacieranej, malowane. Elewacja budynku wymaga
czesciowego remontu i docieplenie szczegdlnie w gérnych partiach budynku gdzie
grubo$¢ scian nie spetnia minimalnych warunkéw technicznych dla przegréd
zewnetrznych.

o Stolarka okienna - czesSciowo wymieniona na nowg z profili PVC. CzeSciowo

wystepuje stolarka drewniana. Drewniane okna, nieszczelne, wypaczone



ze ztuszczonymi powtokami w srednim i ztym stanie.

Stolarka drzwiowa - wymieniona na nowg z profili aluminiowych. Drzwi
zdewastowane.

Schody wewnetrzne - w konstrukcji betonowej, dwubiegowe z podestem.

Kominy - murowane z cegty petnej. Kominy ponad potacig dachu nalezy przeznaczy¢
do czesciowego remontu.

Instalacje - nalezy przeprowadzi¢ remont i wymiane oraz doposazy¢ instalacje

wewnetrzne wg niniejszego opracowania.

3. OCENA STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU - EKSPERTYZA

Analizujgc stan techniczny opisanych elementéw budynku nalezy stwierdzi¢ jn:

Podstawowe elementy konstrukcyjne budynku takie jak, s$ciany wewnetrzne
i zewnetrzne zachowane sg w stanie technicznym dostatecznym, zapewniajgcym
wiasciwg prace konstrukcji budynku. Elementy nalezy podda¢ wzmocnieniom oraz
biezgcemu remontowi.

Mury nosne w przedziale grubosci 25-60 cm zachowane we witasciwym stanie
technicznym, spetniajgce wymagania wytrzymato$ciowe obiektu dla zachowania
funkcji budynku.

Fundamenty kamienne w dostatecznym stanie technicznym.

Pozostate elementy konstrukcyjne jak stropy, stropodachy, schody w stanie
technicznym zadowalajgcym, wymagajgce remontu biezgcego lecz umozliwiajgcym
dalszg ich eksploatacje

Nosnoé¢ stropow jest wystarczajgca dla zachowania i przystosowania nowej funkgciji
budynku. Projektowane obcigzenia stropéw jak dla budynkéw mieszkalnych
nie sg wieksze niz obcigzenia normowe wynikajgce z dotychczasowego uzytkowania
budynku.

Czesciowo instalacje i urzadzenia sanitarne nalezy wymieni¢ na nowe (w czesci
nowoprojektowanej)

Instalacja elektryczna czesciowo sprawna lecz do przystosowania nowej funkciji
nalezy wykona¢ remont i przebudowe WLZ wg opracowania.

Wysokos¢ pomieszczen po przebudowie spetnia wymagania jak dla pomieszczenh

mieszkalnych.

Whioski koncowe i zalecenia

Stan techniczny budynku pozwala na dalszg jego eksploatacje po wykonaniu robot
budowlanych opisanych w projekcie budowlanym i majgcych na celu bezpieczenstwo
konstrukcji i uzytkowania.

Wytrzymatos¢ konstrukcji muréw jest wystarczajgca dla zapewnienia przeniesienia

obcigzen ze stropéw i dachu na fundamenty.



o Nos$nos¢ gruntu pod fundamentami nie zostanie przekroczona.

o Nosnos¢ stropdw parteru i pietra nie bedzie przekraczata dotychczasowych obcigzen.

e Dla pozostatych elementéw budynku zachowanie funkcji nie zmienia warunkow
ich eksploatacji ( np. konstrukcja dachu) i spetniajg one wymagania eksploatacyjne

po zastosowaniu rozwigzan objetych projektem.

Stan techniczny budynku pozwala na wykonanie projektowanych robét

budowlanych i dalszg jego eksploatacje.

4. PROGRAM UZYTKOWY | PRZEZNACZENIE POMIESZCZEN

Niniejszy projekt zaktada przebudowe czesci budynku, a wiec czesci lokali
uzytkowych w celu zagospodarowania ich na pomieszczenia mieszkalne z przystosowaniem
do zatozen projektowych w nawigzaniu do obowigzujgcych przepiséw.

Minimalna wysoko$¢ pomieszczen mieszkalnych nie bedzie mniejsza od 2,5m.
Kazdy lokal mieszkalny zostat wyposazony w petny wezet sanitarny w postaci tazienek
oraz pomieszczen kuchennych. W pomieszczeniach tych przewidziano rowniez mozliwosé
podfgczenia pralek.

Wszystkie pokoje i pomieszczenia sanitarne oraz komunikacja ogodlna (klatka
schodowa) doswietlone sg $wiattem naturalnym poprzez stolarke okienng. Poza $wiattem
naturalnym, projektuje sie doswietlenie swiattem sztucznym we wszystkich pomieszczeniach
i ciggach komunikacyjnych.

Lokale objete opracowaniem posiada¢ bedg nowy uktad funkcjonalny pomieszczen.
Nowy program uzytkowy okreslono na zatgczonych rysunkach architektonicznych (7-10).

W wyniku przebudowy powstanie w przedmiotowym budynku 7 lokali mieszkalnych.

Zaprojektowano lokale mieszkalne jedno, dwu i trzypokojowe w zaleznosci
od potrzeb.

Lokale mieszkalne, ktore zostaty zaprojektowane jako dwu i trzypokojowe zostaty
opracowane w taki sposob, aby zapewni¢ im mozliwo$¢ przewietrzania.

Projekt przewiduje przystosowanie obecnych drég komunikacyjnych w postaci klatek
schodowych do obowigzujgcych przepiséw prawa.

W obiekcie zaprojektowano réwniez pomieszczenia przynalezne do lokali mieszkalnych

znajdujgce sie w czesci kondygnacji podziemnej budynku.

5. ZAKRES PRAC BUDOWLANYCH:

e rozebranie okfadzin ze Scian i sufitow
o demontaz paneli $ciennych;
o demontaz ptyt styropianowych;
o demontaz oktadzin ceramicznych;

o skucie zdegradowanych tynkow;



rozbidrka i przekucia $cian dziatowych;

demontaz stolarki otworowej;

wykonanie nowych poszy¢ i warstw izolacyjnych na stropach;
ocieplenie i izolacja stropu nad mieszkaniem;

wymurowanie nowych scian dzielgcych pomieszczenia;
wykonanie scian dziatowych;

wybudowanie kominéw wentylacyjnych i spalinowych;

wykonanie nowych tynkdéw i oktadzin Sciennych;

remont konstrukcji i oktadzin schodéw wewnetrznych z zabezpieczeniem ogniowym;
remont, wymiana i uzupetnienie instalacji elektrycznej i sanitarnej;
wykonanie sufitow podwieszanych;

montaz nowej stolarki otworowej;

prace wykonczeniowe:

o gruntowanie, malowanie;

o wykonanie oktadzin podtog i Scian;

ocieplenie zewnetrznych $cian poddasza;

6. ROZWIAZANIA TECHNICZNE | MATERIALOWE

Sciany wewnetrzne — o podwyzszonych parametrach akustycznych.

Projektowane uzupetnienia konstrukcyjne nalezy wykona¢ z cegty petnej
klasy 15 MPa na zaprawie cementowej kl. M5.

Grubos¢ uzupetnien wynika z istniejgcej grubosci scian konstrukcyjnych.
Projektowane Sciany dzielgce lokale mieszkalne wykonaé¢ z pustakéw ceramicznych
lub bloczkéw gazobetonowych o grubosci 25cm;

Projektowane $ciany dzialowe oraz uzupetnienie przegréd dzielgcych lokale
od czesci komunikacji ogdlnej lub innych lokali mieszkalnych wykonaé z pustakow
ceramicznych lub bloczkéw gazobetonowych o grubosci 8-12cm;

Projektowane mury potgczyc z istniejgcymi na strzepia zazebione;

Nadproza — w nowoprojektowanych otworach scian konstrukcyjnych, zaprojektowano
nadproza betonowe typu L o wysokosci 19cm. Pozostate nadproza $cian dziatowych

nalezy wykonaé¢ zgodnie z technologig wykorzystanego materiatu;

Izolacja

o PRZECIWWILGOCIOWA:
= |zolacje poziome, przeciwwilgociowe posadzek w pomieszczeniach
mokrych wykona¢ z ptynnej folii. Przed utozeniem okfadzin ceramicznych na

Scianach i posadzkach w pomieszczeniach mokrych, nalezy wykona¢ powtoke
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uszczelniajgcg z ptynnej folii, a w naroznikach stosowa¢ tasmy
uszczelniajgce;

= |zolacje poziome poditdég pod panelami wykonaé z folii PE.

IZOLACJA TERMICZNA:

» Sciany zewnetrzne izolowane warstwg styropianu EPS 80-038 FASADA
o grubosci 15 cm;

= Stropodach betonowy izolowany od wewnatrz pomieszczenia wetng mineralng

o grubosci 20cm z folig paroszczelng;

IZOLACJA PAROSZCZELNA (zabezpieczenie welny mineralnej)
=  Energooszczedna zapora montowana pod izolacjg cieplng (wetng mineraing),
wykonana np. z folii PE — zapobiega wykraplaniu sie pary wodnej w warstwie

izolacyjne;.

IZOLACJA AKUSTYCZNA:

= |zolacje akustyczng stanowi podkiad panelowy, z ptyt typu ECO, miekkich
odmiany pilSniowej;

= Strop na | pietrem izolowany od wewnagtrz pomieszczenia wetng mineralng

o grubos$ci 10cm z folig paroszczelng;

Obrobki blacharskie. Przewidziano wymiane istniejgcych obrébek w okolicach

ocieplanych s$cian zewnetrznych. Opierzenia, okapy, naroza dylatacje nalezy

wykonaé z systemowych obrobek z blachy ocynkowane;.

Odwodhnienie dachu — system rynnowy standardowy. Rynny, sztucer i rury spustowe

zaprojektowano z blachy ocynkowane;j.

Stolarka otworowa

o

o

Stolarka okienna wg rzutéw.

Stolarke okienng wykona¢ z profili PVC w kolorze biatym. W kazdym oknie nalezy
wykona¢ przynajmniej jedno skrzydto w systemie okuc¢ rozwierno-uchylnych
z mikrowentylacja.

Okna wyposazy¢ w nawiewniki automatyczne i czesciowo wg wymogow jako
higrosterowne, spetniajgce wymagania wentylacji nawiewnej pomieszczen
poprzez odpowiedni wspotczynnik infiltracji (jedynie w pokojach, na klatce
schodowej, dopuszcza sie stosowanie nawiewnikéw uszczelkowych typu regel-
air)

Nawiewniki okienne o minimalnych parametrach okresla projekt branzowy

instalacji sanitarne;j.



o Wspbtczynnik przenikania ciepta dla catego okna w pomieszczeniach
mieszkalnych Uwmax = 1,1 W/m?K.

o W przypadku potréjnego szklenia, nalezy stosowac szklenie typu co najmniej
4/14/4/14/4 Ug=0,6 W/m?K;

o Wspdtczynnik przenikania ciepta dla catego okna na klatce schodowej dopuszcza
sie o wartosci Uwmax = 1,6 W/m?K.

o Okna w pomieszczeniach tazienkowych wyposazy¢ w szybe piaskowang;

o Okna w lokalach mieszkalnych oraz komunikacji nalezy wyposazy¢
w parapety wewnetrzne, biate, PVC, komorowe oraz okapniki zewnetrzne.

o Stolarka drzwiowa wg rzutéw oraz wg zestawienia

o Drzwi do lokali mieszkalnych zaprojektowano o podwyzszonych parametrach
akustycznych - 36dB. Drzwi wyposazone w 2 zamki, wizjer, klamke obustronng,
oscieznice drewniang lub MDF oraz prog drewniany. Szerokosci drzwi do lokali
mieszkalnych projektuje sie jako 90cm w Swietle przejscia

o drzwi wewnetrzne (lokalowe-pokojowe, tazienkowe) projektuje sie jako ptycinowe
z oscieznicg drewniang lub MDF o szerokosci minimalnej 80cm w Swietle
przejscia;

o drzwi fazienkowe wyposazone zostang dodatkowo w kratki lub tuleje wentylacyjne

Nalezy stosowaé kompletne i systemowe rozwigzania przewidziane przez

producenta.

Wentylacja

W budynku zastosowano tradycyjny system wentylacji grawitacyjnej nawiewno-
wywiewnej.

Projekt przewiduje wigczenie poszczegdlnych pomieszczenn do istniejgcych
kanatéw ktore nalezy oczyscic lub odgruzowac.

Nowo projektowane trzony wentylacyjne zaprojektowano z elementow
prefabrykowanych w postaci ksztattek ceramicznych o wymiarach zewnetrznych
19x19cm i wewnetrznym, kolistym otworze kanatu o Srednicy 15cm.

Zespoty ksztaltek nalezy omurowaé cegta 15Mpa, grubosci 6cm na zaprawie
cementowo-wapiennej. tagczenie elementéw za pomocg zaprawy cementowo-
wapiennej, przy jednoczesnym opasywaniu zespotu kanatdw za pomocg bednarki
co 50cm.

Ksztattki przewoddéw  wentylacyjnych osadzi¢ na istniejgcych  $ciana
konstrukcyjnych z podbudowg z ptyty betonowej, zbrojonej (na poduszce
zelbetowe)).

Wszystkie przewody kominowe nalezy odbudowa¢ oraz otynkowa¢ od zewnagtrz
zaprawg cementowo-wapienng. Wierzchnie czesci komindw nalezy zaopatrzy¢

w czapy betonowe 2z wyprowadzeniem bocznym otworéw wentylacyjnych



(przewietrzanie na przelot). Czapy betonowe zabezpieczy¢ przeciwwilgociowo.
Kominy malowac w kolorze elewacji.
Dostep do kominéw wentylacyjnych zapewniony zostat poprzez drabine wytazowa.
Do prawidlowego dziatania wentylacji nalezy stosowaé doptyw $wiezego
powietrza.
o Doplyw powietrza zewnetrznego
= Nalezy stosowa¢ okna wyposazone w system oku¢ rozwierno-uchylnych
z mikrowentylacjg (rozszczelnienie okna).
Okna muszg by¢ wyposazone w gornej czesci w nawiewniki automatyczne
lub higrosterowne.
o Doplyw powietrza wewnetrznego
o W tazienkach nalezy stosowaé otwory (tuleje lub kratki) w dolnej czesci drzwi
0 powierzchni nie mniejszej niz 200cm?.
o Odplyw powietrza:
o Kazde wydzielone pomieszczenie sanitarne posiada nowo zaprojektowany
przewdd wentylacyjny.

o Pomieszczenie z kottem musi mie¢ doptyw powietrza poprzez otwoér nawiewny

w $cianie - z klatki schodowej - o powierzchni 220cm?.

o Pokoje — szczelina miedzy podiogg a skrzydiem drzwi o powierzchni netto
min. 80cm?.

o tazienka i kuchnia wyposazone zostaty w kominowe kanaty wentylacyjne —
wywiewne.

o Wentylacje pomieszczen wykona¢ wg rysunkow.

o Wentylacja kuchenki odbywa sie poprzez okap elekiryczny z weglem

aktywnym.

Wykonanie systemowego sufitu podwieszanego

Sufit podwieszany wykonac z systemowych profili np. CD60.

Ocieplenie stropu nad mieszkaniem stanowi wetna mineralna o grubosci conajmniej
20cm na ruszcie stalowym. . Jako izolacje paroszczelng stosowac np. folie PE.
Ostateczne wykonczenie powierzchni scian szkieletowych sko$nych oraz sufitow
projektuje sie w postaci dwukrotnie utozonej (poprzecznie i podtuznie na zmiane)
warstwy ptyt gipsowo kartonowych typu GKF o zwigkszonej odpornosci ogniowej, lub
takiej jednej, ktéra bedzie odpowiadata odpornosci ogniowej okreslonej w przepisach

pozarowych oraz na przekroju budynku (rys.11).



e ELEMENTY WYKONCZENIA WEWNETRZNEGO

o Posadzki. Zaprojektowano posadzki z materiatow gtadkich, antyposlizgowych,

nienasigkliwych, wytrzymatych mechanicznie i umozliwiajgcych fatwe utrzymanie

czystosci.

Zaprojektowano posadzki:

o Ww lokalach mieszkalnych zaprojektowano panele podtogowe o klasie
Scieralnosci AC4 w kolorze naturalnego drewna ;

o W pomieszczeniach typu kuchnia, fazienka - z terakoty.

o W komunikacji ogolnej w czesci przyziemia i komunikacji poziomej z ptytek

gresowych, antyposlizgowych;

o Tynki i oktadziny wewnetrzne.

Wszystkie zniszczone, zdegradowane, odparzone i zawilgocone tynki nalezy
skué¢ i wymieni¢ na nowe;

W pomieszczeniach przewidziano tynki tradycyjne cementowo wapienne
IV kat. pokryte farbami emulsyjnymi.

W pomieszczeniach mokrych stosowac ptyty GK o odpowiedniej odpornosci
wodnej;

W tazienkach nalezy wykonac oktadziny ceramiczne na wysoko$¢ conajmniej
2m nad posadzka;

W pomieszczeniach kuchennych nalezy wykona¢ oktadziny ceramiczne
na catej dtugosci blatu roboczego od wysokoéci 80cm do 130-150cm

od poziomu posadzki.

e Roboty malarskie i wykonczeniowe:

Sciany wewnetrzne nalezy zagruntowadé i pokry¢ warstwa farby emulsyjne;j.
W pomieszczeniach mokrych nalezy stosowa¢ farby o zwiekszonej

odporno$ci na plesnie i grzyby.

7. OSWIETLENIE NATURALNE | SZTUCZNE

W pomieszczeniach na pobyt ludzi zaprojektowano oswietlenie naturalne poprzez

stolarke okienng. Poza oswietleniem naturalnym zaprojektowano oswietlenie sztuczne

we wszystkich pomieszczeniach zgodnie z ich przeznaczeniem i funkcja.

8. DOSTEP DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Z uwagi na fakt, ze budynek jest obiektem istniejgcym oraz nie jest mozliwa taka

przebudowa, ktéra bedzie zapewniata dostep dla osob niepetnosprawnych bez barier

z powodu stosunkowo waskich i juz poddanych przebudowie klatek schodowych, wyklucza

sie dostep dla osdb poruszajgcych sie na wézkach w sposéb bezkolizyjny.



Dostep do lokali mieszkalnych zapewniony moze by¢ jedynie poprzez urzgdzenia
wspomagajgce poruszanie sie takich oséb.

Wszystkie lokale zostaty zaprojektowane w taki sposéb, aby nie stwarzaty problemow
osobom niepetnosprawnym o ograniczonych mozliwosciach poruszania sie tzn. bez progow

i uskokéow w posadzkach.

9. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

9.1. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ.

Ochrone przeciwpozarowg opracowano na podstawie n/w przepisow:

1.Ustawa z 29 sierpnia 1997r. o ustugach turystycznych z p6zniejszymi zmianami

(Dz. U. z 2013r. poz. 675, 983, 1036, 1238, 1304 i 1650 )

2. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

(Dz. U. z 2002r. nr 75 poz. 690 z p6ézniejszymi zmianami — Dz. U. z 2015r. poz. 1422 )

3. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07 czerwca 2010
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow i innych obiektow budowlanych i terenow.
(Dz. U. z2010r. nr 109 poz. 719)

4. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.
(Dz. U. z 2009 r nr 124, poz. 1030.)

5. PN-B-02877-7. Instalacje grawitacyjne do odprowadzania dymu i ciepta

Uzgodnienia w zakresie ochrony przeciwpozarowej wymagaja:

e Projekty budowlane, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlane-
go pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.U. Nr 121, poz. 1137,

z pozniejszymi zmianami).

o Projekty urzgdzen przeciwpozarowych, zgodnie z § 3 rozporzgdzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpo-
zarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U. nr 109, poz. 719).

Przedmiotowy budynek nie wymaga uzgodnien przeciwpozarowych na podstawie po-

wyzszych przepiséw.

9.2. INFORMACJE OGOLNE
e Budynek w zwartej zabudowie usytuowany jest na dziatce budowlanej 570/1.
e Budynek ustugowo mieszkalny, wielorodzinny;
e Liczba kondygnacji: 3 kondygnacje nadziemne, uzytkowe
e Budynek NISKI (do 12m do stropu ostatniej kondygnacji)

e Powierzchnia zabudowy - 578 m?



e Kubatura - ~4830m®

e Powierzchnia wewnetrzna - do 1000m?

e P.C.-1450 m?

e Budynek zaliczony do ZL Il i IV - kategorii zagrozenia ludzi
e Klasa odpornosci pozarowej "C"

e Budynek stanowi jedng strefe pozarowg

Do wykonczenia wnetrz nie bedg stosowane materiaty tatwo zapalne, ktérych produk-
ty rozktadu termicznego sg toksyczne lub intensywnie dymigce.

Podwieszane sufity wykonane bedg z systemowych rozwigzan przeciwpozarowych
z zastosowaniem odpornosci ogniowej wg wskazan.

Wszystkie elementy drewniane wewnatrz lokalu zostang obudowane ptytami gipsowy-
mi typu GKF o zwigkszonej odpornosci ogniowej.

W  poblizu budynku zamontowane s3g hydranty zewnetrzne w odlegtosci
nie przekraczajgcej 75m.

Wszystkie zastosowane materialy budowlane i rozwigzania systemowe w obszarze
projektowanych zmian muszg posiada¢ dokumenty formalno-prawne w zakresie stosowania

w budownictwie. (certyfikaty i aprobaty techniczne).

9.3. KLASA ODPORNOSCI POZAROWEJ:
Biorgc pod uwage funkcje i przeznaczenie, wysokos¢, kategorie zagrozenia ludzi ZL IV
budynek zalicza sie do klasy D odpornosci pozarowej, a elementy budowlane odpowiadajg n/

w. klasom odporno$ci ogniowe;j :

Klasa
odpornosci
pozarowej Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku
budynku
gtowna . Sciana Sciana .
| konstrukcj przekryci
konstrukcj strop | zewnetrzna’ | wewnetrzna
a dachu e dachu®
a nosna " 2 "
1 2 3 4 5 6 7
REI EI130
"c" R 60 R 15 El 154 RE 15
60 (0—i)

Oznaczenia w tabeli:

R — nosnosc¢ ogniowa (w min), okre$lona zgodnie z PN dotyczacg zasad ustalania klas

odpornosci ogniowe;j elementéw budynku,



E — szczelnos¢ ogniowa (w min.), okreslona jw.,

| — izolacyjnos¢ ogniowa (w min.), okreslona jw.,

(=) — nie stawia sie wymagan.

" Jezeli przegroda jest czescig gtdwnej konstrukcji nosnej, powinna spetniaé takze
kryteria nosnosci ogniowej (R) odpowiednio do wymagan zawartych w kol. 2 i 3 dla
danej klasy odpornosci pozarowej budynku.

2 Klasa odpornosci ogniowej dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego wraz z
polaczeniem ze stropem.- min.0,8m w ZL.

® Wymagania nie dotyczg naswietli dachowych, $wietlikow, lukarn i okien potaciowych (z
zastrzezeniem § 218), jesli otwory w potaci dachowej nie zajmujg wiecej niz 20% jej
powierzchni; nie dotyczg takze budynku, w ktérym nad najwyzszg kondygnacja
znajduje sie strop albo inna przegroda, spelniajaca kryteria okreslone w kol. 4.

* Dla scian komor zsypu wymaga sie klasy E | 60, a dla drzwi komor zsypu klasy E | 30.

% Klasa odpornosci ogniowej dotyczy elementéw wraz z uszczelnieniami zfaczy i

dylatacjami.

9.4. PROJEKTOWANE ZABEZPIECZENIE
o Konstrukcja dachu REIG0;
e stropy REIGO;

e przeciwpozarowy wylgcznik pradu;

10. WARUNKI EWAKUACJI
Warunki ewakuacji nie zmienig sie z dotychczasowych. Do ewakuacji z pomieszczen

mieszkalnych stuzy istniejgca klatka schodowa.

11. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA OBIEKTU

Istniejgcy budynek podlega przebudowie.
Projektowana charakterystyka energetyczna =zostata przygotowana na podstawie
obwigzujgcych przepisow.
Wartosci wspétczynnika ciepta "U" dla $cian, stropow, dachu, obliczone zgodnie
z Polskg Normg nie sg wieksze niz wartos¢ "Umas" Okreslone w rozporzgdzeniu. Poddane
przebudowie przegrody spetnig wymagania izolacyjnosci cieplnej,
e Obliczeniowa warto$¢ wspétczynnika przenikania ciepta "U" sciany zewnetrznej
nie bedzie wieksza 0d Umax = 0,23 W/im?K.
e Obliczeniowa wartos¢ wspétczynnika przenikania ciepta "U" stropodachu nie bedzie
wieksza 0d Umax = 0,18 W/m?K.
e Wartos¢ wspotczynnika przenikania ciepta "U" zastosowanej stolarki otworowej

Wynosi:



e wspotczynnik przenikania ciepta dla stolarki okiennej
UWmax = 1,1 W/m?K.

e drzwi zewnetrzne o wspodtczynniku nie wiekszym
0d UWmax = 1,5 Wim?K.

12. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA OBIEKTU

Budynek i zwigzane z nim urzgdzenia sg projektowane tak, aby nie stwarzaty
zagrozenia dla higieny i zdrowia jego uzytkownikow i sgsiedztwa.

Obiekt nie emituje zanieczyszczeh gazowych i spalinowych, nie wytwarza odpadéw
statych, nie wytwarza hatasu oraz wibracji.

Przyjete rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne oraz techniczne nie majg wptywu
na powierzchnie ziemi, wody powierzchniowe i podziemne: sg zgodne z obowigzujgcymi

przepisami i obowigzujgcymi normami.
13. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

Przedmiotowa budowa nie wymaga sporzgdzenia planu BIOZ z uwagi na czas

i charakter wykonywanych robot budowlanych.

14. UWAGI KONCOWE

Niniejszy opis techniczny nalezy rozpatrywaé fgcznie z rysunkami architektury
i konstrukcji oraz z pozostatymi branzami.

Wszystkie materiaty i wyroby dla budownictwa, powinny posiada¢ odpowiednie
certyfikaty, atesty oraz swiadectwa dopuszczenia do stosowania ich w budownictwie.

Wszystkie elementy i rozwigzania systemowe nalezy wykonaé¢ zgodnie z zaleceniami
producenta.

Wykonawca ma obowigzek dokonania kontroli wymiaréw przed przystgpieniem
do rob6t oraz ma obowigzek sprawdzi¢ zgodnosé rozwigzan projektowych z pozostatymi
branzami.

Wszystkie roboty budowlane powinny by¢é prowadzone zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi, obowigzujgcymi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej,

przepiséw BHP i higieny pracy oraz pod nadzorem osoby do tego uprawnionej,



przy uzyciu wyroboéw budowlanych dopuszczonych do obrotu i powszechnego stosowania
w budownictwie.

Wszelkie zmiany i odstepstwa od projektu mogg byé wprowadzane
po ich uprzednim uzgodnieniu z odpowiednim organem nadzoru budowlanego

i w porozumieniu z autorami projektu.

PROJEKTANT:

dr hab. inz. arch. Bogustaw SZUBA

KONSTRUKTOR:
mgr inz. Piotr GAZDA

OPRACOWAL.:
mgr inz. arch. Cyprian NAJDUCH
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